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Gemeinde Ringgenberg

SONDERBAUVORSCHRTIFTEN

zZum

Ueberbauungsplan Nr. 3 Ferienhauszone "Gstyg"

Wirkungsbereich

Der Ueberbauungsplan und die Sonderbauvorschriften
gelten fiir das im Ueberbauungsplan durch eine punk-
tierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet. Durch die
Genehmigung wird auch die Leitungsfilhrung (Wasser-
versorgung) der Detailerschliessung ausserhalb des

Wirkungsbereich erfasst.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde

Ringgenberg.

Nutzung

1. Das Gebiet ist eine Ferienhauszone gemdss
Art. 25 BauG.

2. Im Sektor A dirfen Ferienhduser mit den zuge-
horigen Autoeinstellpldtzen errichtet werden.

Gewerbebauten sind nicht gestattet.

3. Im Sektor B besteht ein Bauverbot fir alle
Neubauten. Es ist nur der Unterhalt be-

stehender Bauten gestattet.



Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Ausniitzungsziffer

l. FUr den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die

Begriffsbestimmung im Art. 151 der kant. BauV.

2. Im Sektor A gilt eine Ausniitzungsziffer von

a = o,25.

Bauvorschriften

Im Sektor A gelten ausser der Ausnilitzungsziffer die

baulichen Masse der Wohnzone W 2.

Feldgeholze

Die im Ueberbauungsplan ausgeschiedenen Feldgehdlze
gelten als geschiitzt. Alle Vorkehren, die dem Schutz-
zweck widersprechen, wie alle Veranderungen, Ab-
grabungen und Auffillungen, Eingriffe in den Was-
serhaushalt und das Ausreuten der Gehdlze ist ver-
boten, Sofern der Schutzzweck nicht beeintrdchtigt
wird, kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

Der Bauabstand gegeniiber schiitzenswerten Feldgehdlzen
wird im jeweiligen Baubewilligungsverfahren von Fall

zu Fall festgelegt.

Basiserschliessung

Die Gemeinde darf durch Ausbau und Unterhalt der
fir die Ferienhauszone n&tigen Basiserschliessungs-
anlagen nicht belastet werden.

Detailerschliessung

1. Die Erstellung, der Betrieb und Unterhalt aller
notwendigen Erschliessungs-, Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Detailerschliessung im und in das
Bezugsgebiet ist grundsidtzlich Sache der be-
teiligten Grundeigentiimer und geht zu ihren
Lasten(Art. 73 ff BauG).



2. Der Querschnitt der Erschliessungsstrasse ist
so auszubilden, dass eventuelle Ueberflutungen
des Teuffengrabens durch die Strasse abgeleitet
werden konnen. Das Baugebiet ist nach Rick-
sprache mit dem kant. TBA durch geeignete Mass-

nahmen vor Ueberflutungen zu schiitzen.

Art. 9 Oeffentliche Dienste

Flir die Versorgung mit Sffentlichen Diensten,

wie Kehrichtabfuhr, Schneerdumung usw., konnen
neben den bestehenden Reglementen besondere Ge-
bihren erhocben werden. Der Gemeinderat erlasst

entsprechende Vorschriften.

Art. 1lo Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmi-
gung durch die kant. Baudirektion in Kraft
(Art., 45 BauG).

Art. 11 Revision der Sonderbauvorschriften

Fiir geringfligige Aenderungen der Sonderbauvor-
schriften kommt das in Art. 135 BauV vorgesehene
Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmdssigkeits-
prifung durch die kant. Behdrden gemdss Art. 44
BauG bleibt vorbehalten.Flir die Erteilung ein-

zelner Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwendbar.



Genehmigungsvermerxe

Vorpriifung vom 31. Jan. 1977
Publikation im Amtsblatt vom 7, 5, 77 , im Amtsanzeiger vom

' 6. Mai 1977
Oeffentliche Auflage vom 7. 5., - 6. 6. 77
Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 4. 5. 1977
Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen —-_——

Unerledigte Einsprachen ‘ —-——

Rechtsverwahrungen 2

Genehmigt durch den Gemeinderat am 2. Mai 1977

Genehmigt durch die Einwohnergemeinde 27. Juni 1977

mit 56 Ja
o Nein
Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt,

Ringgenberg, 28. Juni 1977 der Gemeindeschreiber:

Genenehmigt durch die Kant, Baudirektion:
GENEHMIGT unter Vorbehalt

des Beschiusses vom 2 4. Jan. 1978
BAUDIREKTION DES KANTONS BERNM
Der Baudirektor:

////////?/



29.3.06 Konie an

- Baukommission
- Gemeindekasse "
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Aenderung UeQO ,,Ferienhauszone Gstyg*

Planungs- und Infrastrukturvertrag

Zwischen der Einwohnergemeinde Ringgenberg
vertreten durch den Prisidenten und den Gemeindeschreiber

und Zysset-Borter Ursula, Chalet Fourmi, 3780 Gstaad
Eigentiimerin von Ringgenberg GB 407

Grundsatz und Planung

Art. 1

Im Ueberbauungsplan ,,Ferienhauszone Gstyg™ soll die Grenze zum Sektor B
,,Bauverbotssektor so nach Westen verschoben werden, dass das tiberbaubare Land Sektor A
um 648 m2 vergrossert wird. Zur Regelung der Rechte und Pflichten schliessen die Parteien
den nachfolgenden Planungs- und Infrastrukturvertrag ab.

Art. 2

Die Grundeigentiimerin erklart sich bereit, die Kosten fiir die Planung, den Planungs- und
Infrastrukturvertrag sowie die Aenderung der Ueberbauungsordnung vollumfinglich zu
ibernehmen, auch fiir den Fall, dass die Plandnderung durch die Gemeindeversammlung von
Ringgenberg abgelehnt werden sollte.

Die Auftragserteilung an ein Planungsbiiro erfolgt durch den Gemeinderat von Ringgenberg.

Mehrwertabschopfung

Art. 3

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Grundeigentiimerin fiir die neue tiberbaubare
Fliche eine Mehrwertabschopfung entrichtet. Dieser Kostenbeitrag steht der
Einwohnergemeinde zur freien Verfiigung.

Art. 4
Diese Mehrwertabschopfung berechnet sich wie folgt:

Fldche der neu iiberbaubaren Teilparzelle 648 m2
Mehrwert nach genehmigter Plandnderung 648 m2 a Fr. 180.-- Fr. 116°640.—

Abschopfung nach Praxis Gemeinderat 50 %  gerundet Fr. 58'000.—

Diese Mehrwertabschdpfung wird wie folgt fillig: Innert 30 Tagen nach Genehmigung der
Aenderung der Ueberbauungsordnung ,,Ferienhauszone Gstyg* durch die
Gemeindeversammlung der EG Ringgenberg, zahlbar an die Gemeindekasse Ringgenberg.

Art. 5

Zur Sicherstellung des Mehrwertabschopfungsbetrages von Fr. 58'000.— hat die
Grundeigentiimerin spétestens 30 Tage vor der Gemeindeversammlung eine Bankgarantie im
Betrage von Fr. 58'000.— bei der Gemeindeverwaltung Ringgenberg zu hinterlegen. Diese
Bankgarantie ist als sogenannte Erfiillungsgarantie auszustellen.
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Die Vertragsparteien vereinbaren, dass bei fehlender Bankgarantie der Gemeinderat von
Ringgenberg den Beschluss zur Aenderung der Ueberbauungsordnung ,,Ferienhauszone
Gstyg® von der Traktandenliste der Gemeindeversammlung absetzen wird.

Die Aufwendungen fiir die Aenderung des Ueberbauungsplanes wiren trotzdem geschuldet
und von der Grundeigentiimerin zu bezahlen.

Art. 6
Alle Gebiihren der kommunalen Reglemente im Erschliessungsbereich (Wasser, Abwasser
und Strom) bleiben vorbehalten und werden durch diesen Vertrag nicht beriihrt.

Art. 7
Samtliche Kosten, wie Geometer, etc., sowie die Kosten dieses Vertrages werden von der

Grundeigentiimerin getragen.

Art. 9
Dieser Vertrag wird zuhanden der Parteien 2-fach ausgestellt.

Ringgenberg, 1. Mirz 2006

Die Grundeigentiimerin GEMEINDERAT RINGGENBERG
, Der Prisident Der Sekre@7
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Fraw/Ursula Zysset-Borter H. von Allmen . Riesen




Ueberbauungsvorschriften
(»Sonderbauvorschriften)

der
Ferienhauszone Gstyg

(Einwohnergemeinde Ringgenberg)

Aenderungen vom 8. Dez. 2006

Im Zusammenhang mit der Grenzkorrektur des Sektors B (Zuweisung eines Teils zum Baugebiet) werden
die Ueberbauungsvorschriften (Sonderbauvorschriften) der Ferienhauszone Gstyg vom 27. Juni 1977 wie
folgt gedndert:

Art. 3, Abs. 1
Das Gebiet ist eine Ferienhauszone gemiss Art. 76 BauG.

Art. 4 Abs. 1
Fiir den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung im Art. 93 der kant. BauV.

Art. 6

Die im Ueberbauungsplan ausgeschiedenen Feldgehdlze gelten als geschiitzt. Alle Vorkehren, die dem
Schutzzweck widersprechen, wie alle Verdnderungen, Abgrabungen und Auffiillungen, Eingriffe in den
Wasserhaushalt und das Ausreuten der Geholze ist verboten. Sofern der Schutzzweck nicht beeintréchtigt
wird, kann der Regierungsstatthalter (Art. 41 NHG) Ausnahmen bewilligen.

Art. 11
Fiir geringfiigige Aenderungen der Sonderbauvorschriften kommt das in Art. 122 BauV vorgesehene

Verfahren zur Anwendung. (Rest gestrichen)

ok ksk

So beraten und angenommen durch die Versammlung der Einwohnergemeinde Ringgenberg am 8. Dez.
2006 mit 69 Ja gegen 0 Nein und 0 Enthaltungen.

Ringgenberg, 8. Dez. 2006

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG
| Der Prisident Der Sekretd
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Hans von Allmen Peter Riesen
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